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1) Inleiding

i cpdracht van de Gemeente Delft, vakteam Beheer gemeentelike Onroerende Zaken is door
architektenburo Veldman + Rietbroek onderzoek verricht naar de bouwkundige staat van het dak van
net monumentale pand Westvest 9, te Delft. In dit pand is de Vrije Akademie gehuisvest.

—et onderzoek is verricht naar aanleiding van de in de laatste Jaren sterk in aantal en in hevigheid

woegenomen lekkages en de onvoorspelbaarheid dazrvan, waarbif reeds diverse malen aanzienlijke
gevolgschade is opgetreden.

2) Het onderzoek

-~

U0 22 augustus 2003 en op 2 oktober 2003 hebben inspecties plaats gevonden die uiteindelijk heb-
ben geresulteerd in de rapportage ‘opname en herstelplan daken” kenmerk a313-004b, december

2004,

Het onderzoek heeft uitgewezen dat het dak bestaande uit een grote hoeveelheid ,onderling verbon-
gen, dakschilden structurele gebreken xent, welke leiden tot de hierboven gencemde lekkages.
Ueze gebreken vinden hun oorsprong in de slechte detaillering van het dak die wellicht op
cezuinigingsgronden, tijdens de renovatie in 1989, tot stand gekomen is.

~ileronder een beknopte opsomming van de belangrijkste gebreken:

2. 2akpannen:

Zeer veel dreuk bij dakpannen en nokvorsten. Daarnaast sluiten de nokvorsten niet goed aan

0p ce dakranden.
2. “ilcoten
De detaillering van de kilgoten is uitgevoerd zonder een zogenaamde “verdieping” met een

zoomiat, waardoor elke cnvoikomenheid in de pannenbedekking direct leidt tot lekkages.
Bouwkundig gezien is het overigens een gegeven dat pannenbedekkingen een zekere mate

van onvolkomenheid hebben (5 & 10 % vochtdoorsiag) waardoor gootdetails zich bouwkundig

op daaraan inherente wijze hebben ontwikkeld.

c_Cwverige details:

Dwerse aanslutingen, opstanden en uitiopen zijn douwkundig onjuist uitgevoerd, zichtbaar is

Cat noodreparaties zijn uitgevoerd.

4 Daxkramen:

De details rond de dakramen en de daarbi] benorenae waterafvoersystemen liken “in situ” be-

paald en ieiden 1ot lekkage problemen.
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3) Advies

Voor het oplossen van de lekkage problemen dienen structurele maatregelen te worden genomen.
De gehele “waterhuishouding” van het dak dient te worden herzien.

Hiervoor is een relatief omvangrijke dakrenovatie noodzakelijk waarbij een veelheid zan maatregelen
moet worden getroffen: goten opnieuw detailleren en opbouwen, dakranden herzien, inmiddels opge-
treden houtrot herstellen, enzovoorts.

De adviezen zijn, verder uitgewerkt, opgenomen in de rapportage “opname en herstelplan daken”
xenmerk a313-004b, december 2004.

Naast dit verbeterplan is een daarop gebaseerde kostenraming gemaakt welke sluit op € 420.000.--
inctusief bijbehorende kosten en B. T W.

4) Geluidswering

in het onderzoek en derhalve in de rapportage, is niet ingegaan op eventuele verhoging van de ge-
uidswerende waarde van het dak. De complexiteit van dit meer functionele vraagstuk is dermate groot
cat hier een zeer gerichte en specialistische voorbereiding voor vereist is. Hierbij moet gedacht wor-
cen aan (in voigorde van): bepaling bestemming en functies van het gebouw en gezamenlijke ruimtes,
ocepaling akoestische randvoorwaarden (hoeveel geluid wordt er geproduceerd?), bouwfysisch onder-
zoek naar de bouwkundige middelen die tot geluidswering kunnen leiden en relatering van die midde-
len aan de bouwkundige middelen die het gebouw te bieden hesft.

voorshands kan opgemaakt worden dat, in het aigemeen gesteld, geluidswerende maatregelen in
monumentale en relatief transparante gebouwen technisch zeer moeilijk uitvoerbaar zijn en leiden tot
Zeer grote aanpassingen (massa inbrengen, “doos-in-doos” construeren) en zeer hoge kosten met
zich meebrengen.
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