Tussenrapportage

chieoevers

Stappenschema
Toelichting op het jaar 2006

Zoals in het raadsvoorstel aangegeven is deze Tussenrapportage gebaseerd op een stappenschema.
Hierbij gaat het om stappen die in de achterliggende periode reeds zijn gezet respectievelijk in 2007 (en
volgende jaren) gezet zullen worden.
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Stap 1.  Gebiedsvisie: de op 23 februari 2006 door de gemeenteraad vastgestelde Gebiedsvisie
Schieoevers is het startpunt van het Project Schieoevers.

Stap 2.  Reeds op 24 februari 2005 heeft de gemeenteraad een voorbereidingsbesluit genomen voor
het deel van Schieoevers rond de oostzijde van Station-zuid. Het doel hiervan was vestiging
van ongewenste functies rondom het station te voorkomen.

Stap 3.  Binnen de termijn van het voorbereidingsbesluit is het bestemmingsplan “Gedeeltelijke
Herziening Bestemmingsplan Schieoevers noord en zuid 1999 ~omgeving station-zuid” ter
inzage gelegd en door de gemeenteraad vastgesteld op 29 juni 2006 (het besluit van Gedepu-
teerde Staten van Zuid-Holland omtrent de goedkeuring van het plan wordt verwacht in
maart 2007). Dit bestemmingsplan voorziet in vastlegging van de planologische kaders voor
het plangebied rondom het station conform de intenties van de Gebiedsvisie Schieoevers.
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Stap 4.  Om te onderzoeken op welke manier het gebied Schieoevers geintensiveerd cq. getransfor-
meerd kan worden is een Marktconsultatie gehouden. In deze consultatieronde zijn allerlei
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Stap 5.

Stuk II tussenrapportage
direct of indirect bij het gebied betrokken instanties, personen en mogelijk (markt)partijen
geinterviewd over de sterke en zwakke punten van het gebied Schieoevers. Tevens is aan
vastgoedpartijen gevraagd of en op welke manier zij zouden of kunnen participeren in de
aanpak van het gebied. De geinterviewde (vastgoed) partijen zijn actief in het gebied Schie-
oevers of elders in Delft.
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Naar aanleiding van de Marktconsultatie heeft het college aan het Adviesbureau ABL2 opdracht
gegeven om een drietal onderzoeken te verrichten naar concrete ontwikkelingsmogelijkheden. Deze
onderzoeken worden Businesscases genoemd. De opdracht voor de Businesscases is om samen met
de vastgoedontwikkelaars TCP Property Projects en Ballast Nedam een ontwerp te maken voor een
nieuw stedelijk gebied nabij station Delft-zuid welke ontwikkeling tevens van belang is voor de ver-
sterking van de Delftse economie. Hiertoe is op 10 november 2006 een Intentieovereenkomst geslo-
ten. De Businesscases omvatten studies naar concrete mogelijkheden voor vastgoedontwikkeling in de
gebiedsdelen ten oosten van station-zuid, zowel direct ten noorden als ten zuiden van de Kruithuisweg
alsmede invoering van Parkmanagement in het gebied Schieoevers Zuid. In deze Businesscases wordt
ook de verplaatsing van bedrijven uit het bestemmingsplan gebied “Gedeeltelijke Herziening Bestem-
mingsplan Schieoevers noord en zuid 1999 —omgeving station-zuid” meegenomen.
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Stap 6.

Stap 7.

Stap 8.

stige stappen

V6or de zomer 2007 zal ABL2 de studie naar de Businesscases afronden; mogelijkheden
voor een eventueel noodzakelijk uitstel tot na de zomerperiode is geregeld. De resultaten van
de Businesscases kunnen resulteren in een Ontwikkelingsovereenkomst. Een eventuele
ontwikkelingsovereenkomst zal vergezeld gaan van een stedenbouwkundig plan op hoofdlij-
nen voor de betreffende gebiedsdelen, alsmede van een eerste opzet voor een (externe)
grondexploitatie. De ontwikkelingsovereenkomst zal in het laatste kwartaal van 2007 ter on-
dertekening aan burgemeester en wethouders worden voorgelegd. Uw raad zal daarover t.z.t.
nader worden geinformeerd.

De resultaten van de Businesscase/ontwikkelingsovereenkomst zijn dan mede input voor
een algehele wijziging van het bestemmingsplan voor Schieoevers noord en zuid. Het be-
stemmingsplan vormt het bestuurlijk-juridische toetsingskader voor de verdere ruimtelijke
uitwerking van herstructureringsplannen voor het Schieoeversgebied. De ontwerp- en vast-
stellingsprocedure zal op de voor bestemmingsplannen gebruikelijke wijze verlopen. Vast-
stelling van het bestemmingsplan door de gemeenteraad zal uiteraard niet meer in 2007 aan
de orde kunnen zijn.

Om te voorkomen dat de beoogde modernisering cq transformatie van het gebied beperkt
blijft tot alleen de commercieel aantrekkelijke locaties wordt er een uitvoeringsstrategie
opgesteld voor de verschillende deelgebieden van het bedrijventerrein Schieoevers. De inde-
ling van de verschillende gebieden wordt er op gericht om opbrengsten uit vastgoedontwik-
keling te gebruiken om ook de herinrichting van de openbare ruimte in geheel Schicoevers te
financieren. Ook wordt beschreven op welke manier de verschillende locaties ontwikkeld
kunnen worden en wat de gemeentelijke rol daarin is. Om dit goed te kunnen doen is naast
het bestemmingsplan als formeel toetsingskader nog een toetsingskader nodig waarin de
kwalitatieve en kwantitatieve wensen en eisen worden vastgelegd die de gemeente stelt aan
de nieuwe ontwikkelingen in het projectgebied, dus inclusief het herontwikkelingsgebied
Nieuwe Haven. De Uitvoeringsstrategie zal in het najaar door het college worden vastgesteld
en zal ter informatie aan commissie EMCR worden toegezonden.



