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Geachte leden van de raad,

Bijgaand zenden wij u ter kennisname de stand van zaken met betrekking
tot het voormalig GGD pand aan het Crommelinplein.
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Notitie

Cnderwerp
Stand van zaken Crommelinplein

In deze notitie wordt het college geinformeerd over de stand van zaken met
betrekking tot het voormalig GGD pand aan het Crommelinplein.

Inleiding
Momenteel wordt de verkoop van het object voorbereid.

Het object leent zich ervoor om te verhuren aan meerdere gebruikers. Het
betreft circa 400 m2 per verdieping. De huurwaarde van ruimte stijgt
naarmate men hoger in het gebouw zit. Dit onder andere door verbeterd
uitzicht, veiligheid, licht, aanwezigheid dakterras.

Voor een vastgoedbelegger Is het van belang dat er een positieve
exploitatie van het gebouw is. Zeker nu de financiering van vastgoed door
de kredietcrises moeilijk is. De aanwezigheid van solide huurders die een
goede huur betalen zorgt voor een optimale verkoopprijs.

Er is momenteel één huurder, namelijk de gemeente Den Haag die de
ruimte huurt voor de ambulancedienst. De gemeente Den Haag heeft de
huurovereenkomst in december 2008 opgezegd in verband met gewijzigde
huisvestingsplannen, zodat deze ruimte leegkomt per 1 januari 2010.

Situatie vanaf november 2008 tot februari 2009

Het college heeft in november 2008 besloten het pand tijdelijk, in de
betekenis van anti-kraak, in te richten als kwartiermakerslocatie voor het
Watercentrum.

Dit heeft geleid tot het inrichten van een vergaderzaal met pantry op de
tweede verdieping.

Voorts zijn op de begane grond een aantal ruimtes ter beschikking gesteld
aan een drietal nautische partijen.

Om een optimaal verkoopresultaat te bereiken is besloten om de huidige
gebruikers op de begane grond te plaatsen met een flexibel
gebruikerscontract dat op korte termijn valt te begindigen.



Situatie vanaf februari 2009

Thans vinden gesprekken plaats met de Kennisalliantie alsmede met het
Watercentrum, met als doel het grootste deel van de tweede verdieping
tegen een markiconforme huurprijs aan beide partjjen te verhuren.

De verwachting is dat deze gesprekken op zeer korte termijn succesvol
afgerond kunnen worden. Vervolgens zullen actief andere
watergerelateerde partijen benaderd worden teneinde de begane grond en
de eerste verdieping te verhuren.

Het beheer van het gebouw zal vooralsnog worden gecoordineerd door de
gemeente. Het gebruikersbeheer van het gebouw (toegang, schoonmaak,

faciliteiten enz.) valt onder verantwoordelijkheid van de Watermanager van
de gemeente.

Thans moeten nog een aantal onderzoeken worden verrichi voordat met de
verkoop van het pand verder kan worden gegaan, zoals een asbest- en een
bodemonderzoek. De resuliaten van deze onderzoeken worden op niet al te
lange termijn verwacht.

Herontwikkeling

In het kader van de voorbereidingen tot verkoop is mede gekeken naar de
ontwikkelpotentie van de locatie.

Er zijn een aantal problemen bij herontwikkeling:

» Eris geen mogelijkheid om op een economische wijze te kunnen
voldoen aan de parkeernorm. Indien aan de parkeernorm wordt
voldaan door onder het maaiveld een garage te maken, zulien de
kosten dusdanig stijgen dat het project verlies lijat.

» De marktsituatie in ongunstig. Financieringen zijn zonder gebruiker
bijna niet te verkrijgen.

» Er ziin nog geen duidelijke stedenbouwkundige randvoorwaarden.
Deze worden wel voorbereid mede in verband met de ontwikkeling
van de spoorzone.

« Om wonen en parkeren op deze plek mogelijk te maken is een
wijziging van het bestemmingsplan nodig.

» FEris sprake van bodemverontreiniging. Bij herontwikkeling zal extra
bodemonderzoek moeten worden uitgevoerd. Er bestaat dus een
duidelijk risico op additionele kosten voor sanering.

Gelet op het bovenstaande wordt vooralsnog niet uitgegaan van
herontwikkeling of verkoop op korte termijn.
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Voorstel:
- Kennis te nemen van de onderhavige notitie, waarin de stand van

zaken ten aanzien van mogelijke verkoop/verhuur wordt
weergegeven.
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